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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 مقدمه -1

ژه اقتصادی  وی  منطقه  واردات  به  نگاهی  با  و  دارد  ترکمنستان  و  تاجیکستان  کشورهای  صادرات از  بالایی  مسه  ایرانامروزه  

  خصوص  به  هدف  کشور  عنوان  به  تواند  می  و  است  نکرده  چندانی  استفاده  ن سهمای  از  منطقهاین    که دید  توان  میسرخس  

   د.گیر  قرار توجه مورد  تجارت و تولید لجستیک   حوزه در

های سازمان  توانند با کنشجایگاهی است که در آن ارائه کنندگان و بازدیدکنندگان می مایشگاهاز سوی دیگر از آنجا که ن

، احداث نمایشگاهی دائمی در منطقه میتواند به ارتقا  بپردازند اطلاعات ، خدمات و کالاها یافته و هماهنگ به داد و ستد 

 جایگاه منطقه در بازارهای کالاهای صادراتی و وارداتی کمک شایانی نماید. 

 صیف منطقه ویژه اقتصادی سرخس تو -2

شرقی استان خراسان رضوی است و براساس سرشماری عمومی نفوس و مسکن  های شمال  سرخس نام یکی از شهرستان

نفر   ۸۹۹۵۶به  ۱۳۹۰است. جمعیت این شهرستان در سال  نفر بوده ۸۷۴۴۲، جمعیت شهرستان سرخس ۱۳۸۵در سال 

و    ۶۰تا    ۳۰ایران، در مجاورت مرز ترکمنستان، تقریباً میان دو نصف النهارشرقی  است. سرخس در گوشه شمال    رسیده

است. حد طبیعی منطقه را در جنوب،  درجه شمالی قرار گرفته    ۴۰تا    ۳۶و    ۳۶درجه شرقی و میان دو مدار    ۶۱تا    ۱۵

)از پیوستن رودخانه هریرود و کشف رود( و حدود    رودرودخانه کشف رود و حد شرقی را رودخانه سرخس یا سرخس

هیئت وزیران در    یبر اساس مصوبه   .نمایدطبیعی غربی و جنوب غربی را آخرین امتدادهای ارتفاعات کپه داغ مشخص می

شهرستان سرخس با جدا شدن از شهرستان مشهد، تأسیس شد. اکنون، این شهرستان دارای دو    ۱۳۶۸تیر    ۲۱تاریخ  

 هستان و دو شهر است.بخش، شش د

نیز بسط و گسترش روابط   و  ایران  اسلامی  فرهنگی جمهوری  و  اجتماعی  اقتصادی   توسعه  برنامه  اهداف  راستای  در 

های اقتصادی  اقتصادی و فرهنگی با کشورهای همسایه، کشورهای اسلامی و سازمانهای منطقه ای نظیر سازمان همکاری

همز سرخس  اقتصادی  ویژه  منطقه  سرخس )اکو(،  مشهد  آهن  راه  افتتاح  مهم  واقعه  با  و    -مان  رهبران  حضور  با  تجن 

 نمایندگان بیش از صد کشور جهان آغاز به کار کرد. 

شورای عالی مناطق   ۱۳۷۵/۱/۲۶ک مورخه  ۱۶۴۶۶/ ت    ۴۰۱۰۲منطقه ویژه اقتصادی سرخس طبق تصویب نامه شماره  

به وسعت   ت  ۵۲۰۰آزاد  با کشور  کیلومتری شهر سرخس در کنار جاده    ۱۷رکمنستان و در  هکتار در نقطه صفر مرزی 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D8%A7%D9%84%D8%A7
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B7%D9%84%D8%A7%D8%B9%D8%A7%D8%AA
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سرخس و همجوار با خط آهن ارتباط دهنده ترکمنستان تاسیس شد. همچنین بر اساس مصوبه هیأت    - ارتباطی مشهد  

 وزیران، آستان قدس رضوی به عنوان سازمان مسئول منطقه تعیین گردید. 

 
 خراسان رضوی محدوده شهرستان سرخس در کشور و استان   -1نقشه 

کیلومتر با کشور ترکمنستان مرز مشترک دارد.    ۸۴و در ناحیه شرقی    ۸۰منطقه ویژه اقتصادی سرخس در ناحیه شمالی  

نقطه دور افتاده و منزوی تلقی می شد. ولی بعد از فروپاشی نظام    ۱۹۹۰تا قبل از فروپاشی نظام سوسیالیستی در دهه  

ازه توسعه کشور و نقطه ترانزیت بین کریدور شمال جنوب کشورهای اسیای میانه  سوسیالیستی و باز گشایی مرزها به درو

عملا ترانزیت ریلی با اسیای میانه بر قرار شد. راه آهن    ۱۳۷۵تبدیل شد. با بهره برداری از راه آهن سرخس مشهد در سال  

سرخس از مزیت استقرار بر سر راه های  درصد ترانزیت ریلی ایران را تامین می کند. پایانه مرزی     ۸۵بین المللی سرخس،  

دستگاه تریلی از پایانه مرزی سرخس عبور می کنند. فرودگاه بین المللی    ۴۵۰کشورهای آسیا میانه برخوردار است. روزانه  
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  سرخس، با امتیاز مرز هوایی قابلیت فرود و پرواز انواع هواپیماهای پهن پیکر را دارد و برای ورود و خروج ترافیک هوایی 

 .بین المللی مناسب است

احداث آزادراه زمینی در کنار راه اهن از اقدماتی بود که سرخس را از یک نطقه مرزی منزوی به سمت گذرگاه توسعه به  

افزایش یافته    ۱۳۹۵نفر در سال    ۴۰۱۶۲به     ۱۳۷۵در سال    ۲۸۵۴۷داخل تبدیل نمود. به طوری که جمعیت شهر از  

ریان حمل و نقل جاده ای کشورهای آسیای میانه به سوی آب های آزاد از طریق قلمرو  است. در حال حاضر عمده ترین ج

 ایران و مرزهای استان خراسان رضوی و به ویژه شهر سرخس انجام می شود.  

از دیگر ویژگی های شهر سرخس وجود سد دوستی است که سدی مشترک با کشور ترکمنستان می باشد. پالایشگاه  

ز دیگر نقاط قوت و از جمله فرصت های موجود است که گاز مصرفی شش استان ایران را تأمین می  گاز خانگیران نیز ا

سرخس بر اساس نظریات کلاسیک مکان یابی مورد غفلت دولت قرار گرفته و شهری محروم می باشد در صورتی    .نماید

 قعیت شهر سرخس نشان داده شده است.  مو  ۱که از پتانسیل های بسیار بالایی در هر زمینه ای برخوردار است. در شکل 

 های منطقه ویژه اقتصادی سرخس فعالیت -1- 2

های جغرافیایی مشخصی در مبادی ورودی و خروجی کشور هستند که به منظور جذب  مناطق ویژه اقتصادی محدوده

ری، با هدف افزایش  های صنعتی، تولیدی و تجاهای خارجی و داخلی و همچنین ایجاد بستر مناسب برای فعالیتسرمایه

 شوند.المللی ایجاد میای و بینصادرات کالا و ارائه بهینه خدمات جهت حضور فعال در بازارهای منطقه

مناطق ویژه اقتصادی ایران است که در استان خراسان رضوی قرار دارد. تمرکز    ۳۴منطقه ویژه اقتصادی سرخس یکی از  

بر ساده مناطق  این  در  فرآیندهااصلی  آزادانهسازی  مبادلاتی  قوانین  مناطق  این  در  دلیل  به همین  است،  تجاری  تر،  ی 

تری نسبت به سرزمین اصلی حاکم است. فعالیت  ها و عوارض گمرکی و تشریفات ارزی سادههای گوناگون در تعرفهمعافیت

تجن با حضور رهبران و   -سرخس  -، همزمان با افتتاح راه آهن مشهد  ۱۳۷۵اردیبهشت  ۲۴این منطقه ویژه اقتصادی در 

 .کشور جهان آغاز شد ۱۰۰نمایندگان بیش از 

 های این منطقه را به شرح زیر بیان نمود:بطورکلی میتوان فعالیت

 نگهداری امانی کالا  •

تسریع و تسهیل در دستیابی به کالا برای نزدیک کردن صحنه فعالیت صاحبان کالا اعم از مواد اولیه، ماشین   •

 آلات و سایر کالاهای ساخته شده با مصرف کنندگان داخلی به منظور پشتیبانی از تولید داخلی کشور 
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 از امکانات بالقوه  پردازش کالا یا ایجاد تغییرات در آن برای تحصیل ارزش افزوده با استفاده •

فراهم نمودن تسهیلات لازم جهت دستیابی خریداران عمده داخلی به کالاهای مورد نیاز خود در این مناطق،   •

 نزدیک کردن بازارهای تجاری منطقه ای و بسط و توسعه تجارت خارجی کشور 

 آسیای میانه، قفقاز و ماوراء قفقاز  هایهای کشورای با توجه به بازارهای تجاری منطقهایجاد عرصه فعالیت •

ها با استفاده از تسهیلات  های آسیایی و اروپایی و سایر نقاط و بهره برداری مفید از این بازارارتباط با کشور •

 صادرات مجدد    ترانزیت داخلی و خارجی صادرات و

برای موارد فوق • امکانات داخلی و خارجی  به  جذب سرمایه و  به منظور نیل  با رعایت  الذکر  اهداف مورد نظر 

 قوانین و مقررات مربوط

 مشوق های قانونی سرمایه گذاری در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  - 2- 2

صدور مجوزهای لازم از جمله جواز تاسیس ، پروانه ساخت ، پایان کار پروانه بهره برداری به واحدهای تولیدی   •

 توسط منطقه 

کلیه عوارض ورود ماشین آلات ، تجهیزات ، مواد اولیه و کالا به  معافیت از حقوق گمرکی ، سود بازرگانی و   •

 منطقه 

ه ارزش افزوده محصولات تولیدی جهت آن دسته از تولیداتی که منشاء مواد  بمعافیت گمرکی بر اساس محاس  •

 . اولیه خارجی دارند

 اء مواد اولیه داخلی معافیت صد درصد سهم مجاز ورود محصولات تولیدی منطقه به داخل کشور با توجه به منش  •

 معافیت مالیات بر ارزش افزوده در داخل منطقه  •

 ساله از تاریخ صدور پروانه ۱۳معافیت مالیات مستقیم  •

 معافیت پرداخت مالیات بر ارزش افزوده در هنگام ورود ماشین آلات و تجهیزات از داخل کشور به منطقه  •

 ط گمرک برای صادرکنندگان کالا در منطقه عدم مطالبه کارت بازرگانی و اخذ مالیات بر درآمد توس •

 اع خارجی باع خارجی از طریق منطقه توسط اداره اتب صدور پروانه اشتغال به کار ات •

 حاکمیت قانون کار مناطق آزاد کشور  •

آزادی کامل ورود و خروج سرمایه ، سود و منافع حاصل از فعالیتهای اقتصادی و تولیدی برای سرمایه گذاری   •

 ه های خارجی خارجی و سرمای

 صدور و ترانزیت کالا از منطقه به بازارهای جهانی  •

 ار تفکیکی و قابل معامله بال قرض انب امکان فروش و واگذاری تمام یا بخشی از کالا به اشخاص دیگر در ق  •

 امکانات زیربنایی منطقه ویژه در حوزه حمل و نقل و مرکز لجستیک  -2-3

به گمرک سرخس که باعث حذف دوزبلاغ کامیونهای ورودی به   اتصال جاده ای منطقه ویژه اقتصادی سرخس  •

 منطقه از طریق ترکمنستان می گردد. 



 

 

5 
 

 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 . منطقه از نظر ریلی نقطه صفر مرزی تعریف شده است •

 هکتار زمین  ۱۸۰کیلومتر ریل عریض و نرمال در مساحتی بالغ بر   ۵۰احداث بیش از  •

مللی ریلی و جاده ای با مزیت دارا بودن ریل  هکتار زمین جهت شرکتهای حمل و نقل بین ال  ۸۰تخصیص   •

 عریض و نرمال و همچنین توان ایجاد ریل اختصاصی در زمین سرمایه گذار 

 مترمکعب در مجاورت ریل عریض و نرمال منطقه  ۱۱۰۰۰مخازن نگهداری فرآورده های سوختی با حجم  •

 تنی زیر صفر و بالای صفر در منطقه  ۴۰۰۰ وجود سردخانه •

 هزار مترمربع انبارهای اختصاصی و عمومی، هانگار، پلت فرم و بارانداز  ۳۰بیش از  •

 ایجاد سکوهای تخلیه و بارگیری بارهای لیفتراکی  •

 دستگاه واگن بر روی خطوط منطقه  ۵۵۰قابلیت توقف  •
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 پروژه  عرفیم -3

به منظور بهره برداری از شرایط ترانزیتی    نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث  پروژه    پروژه   این  موضوع

وارداتی   و  صادراتی  کالاهای  بازارهای  در  منطقه  جایگاه  ارتقا  و  سرخس  اقتصادی  ویژه  منطقه  در  این  میباشد.  موجود 

فضای    متر مربع  ۶۵۰۰دارای    در کنار خود   د که احداث خواهد ش  متر مربع   ۳۵۰۰در زمینی به مساحت  طبقه    دو   نمایشگاه 

 پارکینگ روباز میباشد. هکتار  ۱۰ و سبز

 تعاریف و اصطلاحات - 3-1

 نمایشگاه و انواع آن - 3-1-1

نمایشگاه به مکانی گفته می شود که کالاها، خدمات، فن آوری، تکنیک های جدید، نوآوری ها و هنرها برای معرفی و  

  -   یتجار  یها  شگاهینما.  تماشا قرار داده می شود. واژه نمایشگاه از ریشه لاتین مشتق شده استآشنایی مردم به معرض  

 شوند: ی م م یبه سه گروه عمده تقس ،شوند  یشناخته م زیکه به عنوان اکسپو ن

 مصرف کننده  ی تجار یها شگاه ینما •

 ی صنعت ی تجار یها شگاه ینما •

 مصرف کنندگان جذاب هستند  یو هم برا عیصنا یکه هم برا ی تجار یها شگاه ینما •

رویدادها و نمایشگاه ها ابزار بازاریابی قدرتمندی هستند. آنها بستری را برای تبلیغ محصول یا خدمات به گروهی که  

ممکن است اطلاعات کمی داشته باشند یا اصلاً اطلاعی نداشته باشند، فراهم می کنند. آنها همچنین فرصتی برای ملاقات  

 ریان موجود و بالقوه ارائه می دهند. با مشت

طول عمر    ، نمایشگاه دائمی است. ردیگ  ی عموم قرار م  دی مدت نامحدود در معرض د  یکه برا  ی با اقلام  یشگاه یهر نما

،  مناسب   دمان ی چ  جادیبه ا  از یندر این نوع نمایشگاه ها،    .شود  یزده م   نیسال تخم  ۱۰تا    ۸  نیبمعمولا  ها    شگاهینما  نیا

 برخوردار است.  ییبالا  تیاز اهم  یلذت عموم یبرا یو فناور  یتعامل  ی ازهای داده شده، ن ش یحفظ اقلام نما و ارتباط 

اقتصادی    و  اهمیت  -3-2 در منطقه ویژه  نمایشگاه دائمی کالاهای واسطه ای و سرمایه ای  ضرورت احداث 

 سرخس به عنوان بندر خشک  

شود.    یاستفاده م   یعموم  ش یمجموعه اقلام انتخاب شده و نما  یسازمانده   یمعمولاً برا  شگاهینماهمانطور که عنوان شد  

 مفهوم موفق است.   ک ی  دادهایها و رو شگاه ینما قیاز طر خشک  در ابن  تینشان دادن اهمامروزه 
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برپایی  بنادر از طریق  اقتصادی سرخس  ویژه  بر دسترسی    تواندیم  یدائم   شگاهینما  خشک من جمله منطقه  به علاوه 

 خود را نیز به مخاطبان معرفی نماید.  ، ظرفیتهای جدید دیهدف جد یهاگروه

 تقاضا( خلاصه مطالعات بازار )توصیف عرضه و   -3-3

  مقصد   به  سرخس   کگمر  صادراتی  م سهن  بالاتری.  اند  شده  عشرو  ۱۳۹۵  سال   از  سرخس  اقتصادی  هژوی  منطقه  صادرات

 .است بوده افغانستان  کشور   به اقتصادی هژوی منطقه  و ترکمنستان  کشور

  حوزه  در   خصوص   به  رما  ن ای  .است  بوده  سرخس   اقتصادی  هژوی  منطقه   صادراتی   هدفن  تری  اصلی   افغانستان  کشور   تابحال

  قابل   نکته  چنینهم  .است  شده  ترخیص  سرخس  کگمر  از  استان  قطعی  واردات   از  نیمی  از  بیش .  دهد  می  رخ  پتروشیمی

  شهرستان  در  تولید  معنای  به  البته)  صادرات  لحاظ  به  شهرستان  هدف  بازار  نتری  اصلی  اینکه  وجود  اب  ترکمنستان  اینکه  تأمل

  منطقه هدف بازار پتانسیلی  لحاظ به که  میانه آسیای  کشورهای دیگر .است کاند آن از هژوی  منطقهم سه اما  است (نیست

جدول زیر وضعیت صادرات گمرکات کشور و محدوده    .ندارد  کشورها   آن  دات ر وا  در   سهمی   عملا   هستند   اقتصادی   هژوی

 را به کشور افغانستان دارد.     منطقه سرخس بیشترین صادرات  مورد مطالعه به کشورهای عمده تجاری ایران را نشان میدهد.

 وضعیت صادرات گمرکات کشور ومحدوده مورد مطالعه به کشورهای عمده تجاری -1جدول

 
 

  دید   توان  می   هژوی  منطقه   واردات  به  نگاهی   با   و   دارد  ترکمنستان   و   تاجیکستان  کشورهای  صادرات   از   بالایی   م سه  ایران

  ، لجستیک   حوزه  در  خصوص  به  هدف  کشورهای  عنوان  به  تواند  می  و  است  نکرده  چندانی  استفاده  مسهن  ای  از  هژوی  همنطق   که
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

  آسیای  کشورهای   بازار  از  بالایی  مسه   اخیر  های  سال  در   ترکیه   کشور   اینکه   به  ه توج  با  .گیرد  قرار   توجه  مورد   تجارت   و   تولید

  .نماید  متمرکز  حوزه  نای  به  را   خود   تجاری  و  لجستیکی   نقش  تواند  می  اقتصادی  هژوی  منطقه  و  سرخس  کرده  کسب  میانه

 را نشان میدهد. نمودار زیر سهم ایران از ارزش واردات کشورهای طرف معامله اصلی با ایران

 سهم ایران از ارزش واردات کشورهای طرف معامله اصلی با ایران  -2جدول 

 
   

 را نشان میدهد. لیست عمده کالاهای صادر و وارد شده به ایران از کشورهای همسایه جدول زیر  

 لیست عمده کالاهای صادر و وارد شده به ایران از کشورهای همسایه  -3جدول

 از  واردات عمده نام کشور 

 ایران 

 صادرات  عمده

 ایران به

  و   رنگها  سایر   کیسه،   سایر   اسکلت،   قطعات  و  اسکلت  توخالی،   پروفیلهای   و  ها  لوله  سایر ترکمنستان 

  عمده   چوب   ریز   خرده  از  تخته   چهارگوش،   و  کاشی   طیور،  و   دام  آماده  خوراک   ورنیها، 

 ایران  به   صادرات

 

  برمورها   نخ،  خام،  ابریشم  پنبه،  لینتر  نفت،  کک

  چرب   اسیدهای   کنجاله،  برمورها،  واکسی

  پایه  روغن  آلات،  ماشین  قطعات  و  اجزا  صنعتی،

 مولدها  مجموعه معدنی، 

  یا   نفت  فرآوردههای  سایر   حلقوی،   هیدروکربنهای  سایر   آلی،   کنندههای  رقیق   و  حلالها  افغانستان 

 آب  در محلول صورت  به حتی اوره  قیری،  معدنی روغنهای

  مورد  اجزا   و  نباتات  سایر  شتر،  کنجد،  دانه،

  سایر   ابریشم،  کرم  پیله  عطرسازی،  در  استفاده

 تراورین  و نشده   کار مرمر  سنگهای  و حیوانات
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

- پروپیلن  پلی  گریدنساجی   -ها   پسته  -خردکردن  های  ماشین  -  پروپیلن  پلیمرهای   سایر ازبکستان 

  محصولات   -دیکاکتیل  های  فتالات  اورتو  -کامل  ت  تجهیزا  با  گلخانه -خطی  بنزن  الکیل

 کلروروینیل  پلی -فعال مخمرهای  - چسباننده  یا   چسب عنوان به استفاده برای   مناسب

- چیتی  لوبیا  -لا   یک  نخ  –  خام  ابریشم  -  پنبه

-پتاسیم  کلرور   - آمونیوم  سولفات   -پنبه  لینتر

 قرمز   لوبیای  - سفید  لوبیای  –  سدیم  دی  کربنات

 دامی ذرت  دانه جو، چوب،   فولاد،  و آهن گندم، خرما  فرنگی،  گوجه رب تازه،  میوه  انواع  کشمش، سیمان، پسته، روسیه

 ژاکت  چسب،   خود ونوار  ورق ، پلاستیکی مصنوعات ، ورنی و ،رنگها  پسته قرقیزستان

 زعفران  خرما، پوشاک،  و کفش  رختشویی، صابون  ورزشی، ژاکت  و

  غلافدار  سبزیجات   بره،   شقه   و  لاشه   آلات،   ماشین 

 ماشینهای  بلبرینگ،  لوبیا،  انواع   مثل  خشک 

 فلز  برداشتن  برای تراش

  از  غیر آلومینیوم اکسید پودر، قالبی دترجنت پسته،  انواع ورنیها، و رنگها سایر شیرینی، تاجیکستان 

  سایر   بیسکویت،  توخالی،  های-پروفیل  و  لولهها  سایر  داروها،  سایر  مصنوعی،  کورندم

 فطیر  و  نانها سایر   سرامیک، و کاشی شده، تخت  یا  ریختگی ورقههای

 

  مواد  آنها،  تقطیر محصولات  و  معدنی  روغنهای  معدنی  سوختهای  شیمیایی،  محصولات پاکستان 

  سرامیک،  محصولات  شناور،  های  سازه  و  قایقها  کشتیها،  فولاد،  و  آهن  معدنی،  مواد  قیری،

 آلی شیمیایی  مواد  آن، محصولات  و پلاستیک

  آن،   محصولات  و  پلاستیک   - مقوا  و  کاغذ 

 گیری،  اندازه  سینما،   عکاسی،  نوری،  محصولات 

 کردن  چک

  مواد  از  نوار  و  نازک  های ورقه ا، ه ورقه  ها،  صفحه  سایر  بخار   توربینهای قطعات  و  جزاء ا عراق

  لوازم   نباشد  مشمول  یا  مذکور   دیگری  جای  در  که   پنیرها  سایر  مذکور  غیر  پلاستیکی

  مصنوعات   سایر  پلاستیکی  مواد  از  نیست،  مذکور   دیگر   جای  در  که  پاکیزگی  و  خانهداری

  آبی  کولرهای، سخت  ژلاتین نوع  از  داروئی  کپسول جز  به  مذکور  غیر پلاستیکی مواد از

  یخ   شربتکهای  سایر  و  بستنی،  دقیقه  در  مکعب  فوت  ۸۰۰۰  حداکثر  هوادهی  با  خانگی

 پلاستیکی  آشپزخانه  لوازم   و   میز  سر  لوازم ،  کاکائو  دارای   حتی  ، (Edible ice) کرده

  سرکه،   جوهر  یا  سرکه  در  جز  به  شده  محفوظ  یا   اماده  زمینی  سیب  ملامین  ظروف  جز  به

 فرنگی  گوجه رب  نزده   یخ

 

  غیرممزوج   روی  بیشتر  و  مکعب  متر  سانتی  هزار  یک  ظروف  در  شده  مایع  طبیعی  گاز ترکیه

  نشده،  کار  صورت  به  آلومینیوم  کارنشده  صورت  به   وزنی  درصد  ۹۹/۹۹  تا  ۹۵/۹۹  محتوی

 پلی   نساجی  گرید   آب   در   محلول  صورت   به  حتی  اوره  کود ،  فیلم  گرید  ،غیرممزوج

  (GPPS) معمولی  انبساط  غیرقابل  استیرن  پلی ،  تزریقی  گرید ،  بادی  گرید،  پروپیلن

 لوله  گرید 

 

  پلی   سایر   بیشتر  و  مکعب   متر  سانتی  هزار  یک  ظروف   در  شده   مایع   طبیعی  گاز آذربایجان

  به   سایر،  وامولسیون  سوسپانسیون  از   غیر  به   مواد  سایر   با   نشده   مخلوط   کلروروینیل،

  یا   تازه  زمینی،  سیب،  پروپیلن  پلی  یا  پلیکاتیلن  از  همانند  اشکال  یا  نوار  از  آمده  دست

  دیگری   جای  در  که  کاکائو  بدون  ،(سفید  شکلات  همچنین)  شیرینی  لوور  گرید  کرده  سرد

 اسپتیک   کیسه  خون،  کیسه   جز   به   اتیلن  پلی  از  کوچک  کیسه  سایرکیسه،،  نباشد  مذکور 

  یا   تازه   پسته  مغز ،  تزریقی  گرید ،  فیلم  گرید ،  اکسیژن  و   هوا   نفوذ   مقابل  در  مقاوم  لایه   ۵

 خشک 

 

  بیشتر موارد مذکور در جدول فوق را میتواند به عنوان کالای مورد نمایش در نمایشگاه دائمی مورد استفاده قرار گیرد.

 لذا تقاضا برای این نمایشگاه کاملا وجود دارد. 

اقتصادی سرخس، نقشی  در زمینه عرضه چنین مکانهایی در منطقه،   بازارچه دوستی در منطقه ویژه  در حال حاضر، 

 مشابه پروژه تعریف شده را دارا میباشد. اما به دلیل مشکلات موجود در این بازارچه، چند سالی است که تعطیل شده است. 



 

 

10 
 

 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 موقعیت مکانی پروژه  -3-4

پیشنهادی   و  محل  اقتصادی سرخس  ویژه  منطقه  داخل  پروژه  در  این  است.و  بازارچه دوستی  ادامه    محل کنونی  در 

در منطقه ویژه اقتصادی سرخس و    نمایشگاه دائمی موقعیت منطقه ویژه اقتصادی سرخس در منطقه، جانمایی پیشنهادی  

 است.شده آورده  این نمایشگاه نمای نزدیک از محل پیشنهادی 

 
 موقعیت منطقه ویژه اقتصادی سرخس  -1نقشه

 
 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمیموقعیت سایت پیشنهادی  -2نقشه
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 
 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس نمایشگاه دائمینمای نزدیک موقعیت سایت پیشنهادی  -3نقشه

 مشخصات فنی پروژه  - 3-5

متر مربع در دو طبقه در نظرگرفته شده    ۷۰۰۰هزار متر مربع با زیربنای ناخالص    ۲۰این پروژه در زمینی به مساحت  

 .پارکینگ روباز است متر مربع ۶۵۰۰هزار متر مربع فضای سبز و  ۱۰است که دارای 

 مشخصات فنی پروژه -4جدول

 مساحت زیربنای ناخالص )متر مربع(   کاربری ردیف 

 3,100 )طبقه همکف(  1سالن  1

 3,100 )طبقه اول( 2سالن 2

 100 فضای اداری مجموعه 3

 100 نمازخانه 4

 100 نگهبانی  5

 200 سرویس بهداشتی  6

 300 تاسیسات 7

 10,000 پارکینگ روباز 8

 6,500 فضای سبز 9

 23,500 جمع
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 برآوردهای مالی و اقتصادی - 3-6

 مفروضات آنالیز - 3-6-1

  ی شاخص بهابر هزینه براساس تورم  نرخ تورم    نیانگیم)   %۲۰:  ی پروژهها و درآمدهانرخ تورم سالانه وارد بر هزینه ✓

(  ۱۳۸۰-۹۹)  سال   ۲۰  ی در ط   ، کنندهتولید  یشاخص بهابر هزینه براساس تورم  نرخ تورم    ن یانگیم، و  مصرف کننده

 براساس آمار بانک مرکزی ایران تعیین شده است( 

 فرض گردیده است.   % ۲۵و نرخ مالیات معادل  %۲۳نرخ تنزیل سالانه معادل  ✓

 سال درنظر گرفته شده است.   ۱۰دوران ساخت و راه اندازی یک سال و دوران بهره برداری  ✓

 ریال به ازای هر دلار فرض شده است.  ۳۵۰،۰۰۰و نرخ تبدیل ارز معادل  باشد به میلیون ریال می ریالی کلیه ارقام ✓

 های مشابه و ضوابط استاندارد صورت گرفته است.از فروشندگان، نمونه ها، بر اساس استعلامها و قیمتبرآورد هزینه ✓

 سرمایه گذاری ثابت  -3-6-2

از آنجاییکه در حال حاضر ساختمانی جهت نمایشگاه در منطقه وجود دارد، در این پروژه فرض میشود ساختمان موجود  

 بازسازی و آماده سازی مجدد گردد.  

 سرمایه گذاری ثابت پروژه -5جدول 

 ابت ثاقلام سرمایه گذاری  ردیف
هزینه کل  

 )میلیون ریال(

درصد از 

 کل

 %۹۱  397,800  احداث و محوطه سازی  ۱

 %۲  7,905  تجهیزات )سازه ها(  ۲

 %۳  12,500  وسایل نقلیه ۳

 %۵  20,910  درصد( ۵پیش بینی نشده ) ۴

 %۱۰۰  439,115  جمع کل
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 پروژه  و محوطه سازی هزینه های احداث -6ل جدو

 شرح  ردیف

مساحت 

زیربنای 

)متر  ناخالص

 مربع(

هزینه هر 

متر مربع  

)میلیون 

 ریال(

هزینه کل  

 )میلیون ریال(
 درصد از کل

 %۴۰  186,000  ۶۰ ۳,۱۰۰ )طبقه همکف(   ۱سالن  بازسازی   ۱

 %۴۰  186,000  ۶۰ ۳,۱۰۰ )طبقه اول(   ۲بازسازی سالن ۲

 %۰  1,000  ۱۰ ۱۰۰ فضای اداری مجموعه بازسازی   ۳

 %۰  1,000  ۱۰ ۱۰۰ نمازخانه بازسازی   ۴

 %۰  1,000  ۱۰ ۱۰۰ نگهبانی بازسازی   ۵

 %۰  2,000  ۱۰ ۲۰۰ سرویس بهداشتی بازسازی   ۶

 %۱  3,000  ۱۰ ۳۰۰ تاسیسات بازسازی   ۷

 %۲  10,000  ۱.۰ ۱۰,۰۰۰ پارکینگ روباز بازسازی   ۸

 %۲  7,800  ۱.۲ ۶,۵۰۰ فضای سبز بازسازی   ۹

 %۱۰۰  ۳۹۷,۸۰۰ جمع کل

 برداریهای بهره هزینه -3-6-3

بهره برداری  ، از سال اول  های مشابه و نظر کارشناسان برآورد گردیده اندبر اساس بررسی نمونهکه    بهره برداری  هزینه

مختلف اتفاق خواهد افتاد. اینگونه فرض شده است که    یبالقوه در سالها  ت یاز ظرف   یریگبهره  زانیمبطور سالیانه بر مبنای  

   ماند.و ثابت میرسیده درصد  ۱۰۰به به بعد  سوم سال  از برداری شروع و درصد در سال اول بهره ۹۰ضریب موثر از 

 بهره برداری به تفکیک ثابت و متغیر  نهیهزاقلام   -7جدول 

 هزینه کل  شرح ردیف 

 ( دلار)میلیون   

 متغیر ثابت

 ارزش  درصد  ارزش  درصد 

  12,648  %۱۰۰ ۰ %۰ ۱۲,۶۴۸ نصب و آماده سازی سازه ها     1

    -  %۰ ۱۲۶۹۰ %۱۰۰ ۱۲,۶۹۰ اجاره زمین     2

  4,774  %۳۰ ۱۱۱۳۸.۴ %۷۰ ۱۵,۹۱۲ حقوق و دستمزد )پرسنل اداری(  3

  1,786  %۸۰  446  %۲۰ ۲,۲۳۲ انرژی و ارتباطات  4

  8,618  %۸۰  2,154  %۲۰ ۱۰,۷۷۲ نگهداری و تعمیرات 5

    -  %۰  1,834  %۱۰۰ ۱,۸۳۴ هزینه های بازاریابی/آگهی و تبلیغات 6

  2,804  %۱۰۰    -  %۰ ۲,۸۰۴ پیش بینی نشده  7

  30,629 _   28,263 _  58,893 جمع
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 پیش بینی درآمدهای طرح -3-6-4

نمایشگاه   فضای  قرارداد  فرض میشود  بردار    BOTطی یک  بهره  و  واگذار شده  بردار  بهره  ازای به  غرفع    در  به  واگذاری 

 . اجاره دریافت می کندمتقاضیان 

 
 درآمدهای پروژهاقلام  -8جدول 

 زیربنا )متر مربع(  شرح ردیف 
 بهای واحد 

 ( میلیون ریال)

 بهای کل سالانه 

 ( ریال)میلیون 

 94,860 36 3,100 )طبقه همکف(  1سالن  1

 88,536 33.6 3,100 )طبقه اول(  2سالن 2

 183,396 _  6200 جمع 

 

 جریان نقدی طرح  - 3-6-5

 تورم(   بدونجریان نقدی پروژه ) -9جدول  

ل  شرح 
سا

14
01

 

ل 
سا

14
02

 

ل 
سا

14
03

 

ل 
سا

14
04

 

ل 
سا

14
05

 

ل 
سا

14
06

 

ل 
سا

14
07

 

ل 
سا

14
08

 

ل 
سا

14
09

 

ل 
سا

14
10

 

ل 
سا

14
11

 

1 
هزینه های  

 ساخت 
439,115 ,0 ,0 ,0 ,0 ,0 ,0 ,0 ,0 ,0 ,0 

2 
هزینه های بهره 

 برداری
,0 55,830 57,361 58,893 58,893 58,893 58,893 58,893 58,893 58,893 58,893 

3 
درآمد اجاره 

 واحدها 
,0 170,748 180,234 189,720 189,720 189,720 189,720 189,720 189,720 189,720 189,720 

4 
سود )زیان( قبل 

 از کسر مالیات
439,115- 114,918 122,873 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 

 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, مالیات  5

6 
خالص جریان  

 نقدی
439,115- 114,918 122,873 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 130,827 

7 
نقدی جریان 

 تجمعی عادی 
439,115- 324,197- 201,324- 70,497- 60,331 191,158 321,986 452,813 583,641 714,468 845,295 
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 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 فاکتورهای اقتصادی طرح  - 3-6-6

 پروژه یاقتصاد یفاکتورها -10جدول 

 تورم  بدون  احتساب 
 با احتساب تورم 

(20% ) 

 با احتساب تورم 

(30%) 

 با احتساب تورم 

(40% ) 

 3 4 4 5 دوره بازگشت سرمایه

 2,964,669 1,523,827 635,074 24,569 ()میلیون ریال(NPVخالص ارزش فعلی )

 26% 51% 68% 84% ( IRRنرخ بازده داخلی )

 1.83 2.59 4.62 8.16 ( b/cنسبت منافع به مخارج )

 

 

درصدی و خالص    ۲۶سال در نظر گرفته شده است و پروژه در انتهای دوره دارای نرخ بازده داخلی    ۱۰عمر مفید پروژه  

سال سرمایه پروژه بازگشت خواهد نمود. وضعیت پروژه در نرخ های    ۴میلیارد ریال است و پس از    ۲۴ارزش فعلی حدود  

افزایش آن، بازدهی پروژه بالاتر و خالص ارزش فعلی بیشتر خواهد  مختلف تورم نیز نشانگر این است که با لحاظ تورم و  

 بود. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

16 
 

 در منطقه ویژه اقتصادی سرخس  نمایشگاه دائمی کالاهای سرمایه ای و واسطه ای  احداث 

 

 


